ANALISIS DEL MERCADQ,

de tierras rurales en Bollvar

cDe queé se trata
este estudio?

Este estudio analiza cémo factores territoriales,
fisicos, productivos e institucionales influyen en el
valor de la tierra rural en el departamento de Bolivar,
con el propésito de comprender su dinamica espacial
y aportar insumos técnicos para la planificacién
territorial, la gestion del suelo rural y la toma de
decisiones en politica publica.

$ Millon/ ha de terreno

2 Visualizacion del mercado

Se analizaron variables relacionadas con:

CONVENCIONES

a Limite Municipal — Via Tipo 3
b == Centro Poblado Via Tipo 4
- Oferta de tierras rurales. J‘.Efs“r’é%i%“u‘éig%%‘ﬂtﬁ% Drenaje_Doble  ViaTipo 5
. . . via Via Tipo 6
- Demanda territorial de predios. Tipo_Via Camino, Sendero
~— Via Tipo 1 Peatonal Urbana /

- Transacciones inmobiliarias.
« Avaluos institucionales.

-~ Via Tipo 2

Validacion
terntorml

Los resultados fueron
contrastados mediante:

” 3 ’. Modelo predlcﬂv»_‘

| Vanables anahzadas.

« Revisién de estudios
institucionales y académicos.

- Validacién con profesionales
del sector agrario.

Que encontramos? § N

-~ ©
Geografia y precios A
El valor de Ia tierra rural en Bolivar presenta variaciones espaciales asociadas a: D ' n am ' ca de’ m er cado

El mercado de tierras rurales presenta:
- Accesibilidad a corredores viales estratégicos.
- Cercania a centros urbanos como Cartagena, Turbaco y Magangué.
« Condiciones biofisicas del suelo (ufh).
+ Presencia de restricciones ambientales.
« Influencia del régimen hidrico y zonas inundables de la depresiéon Momposina.

« Baja visibilidad de la oferta rural en plataformas digitales.

- Predominio de mecanismos tradicionales de comercializacion.
- Alta concentracion de la propiedad rural (gini = 0,71).

- Coexistencia de fragmentacién predial y concentracién

Breas S ividad S en grandes extensiones.
Las subregiones con mejor conectividad territorial presentan mayores « Influencia histérica del conflicto armado

vaI?res c’fe..! suelo, mientras que las zonas con I[mltactones f:mb'rlentales en la estructura agraria.
e hidrolégicas registran menores niveles relativos de valorizacion.

Las coberturas del suelo A )¢ Uso del suelo
esta’n dom"nadas por: ) b S E Ve La vocacién del suelo se distribuye asi:

( KON « Forestal: 40,5 %.
. I?astos: 22 %. « Agricola: 15,9 %.
- Areas agricolas heterogéneas: 20 %. . Ganadera: 15 %.

- Bosques y dareas seminaturales: aproximadamente 40 %.

Consulta eI estudio completo en el micrositio
los resultados del Observatorio de Tierras Rurales:
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